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§ 1° A isengao, quando ndo concedida em carater geral, sera reconhecida, em
cada caso, anualmente, por despacho do Prefeito Municipal, em requerimento no

qual o interessado faga prova do preenchimento das condigbes e do cumprimento
dos requisitos previstos. : :

§ 2° As isengdes deverdo ser requeridas até o ultimo dia util do més de janeiro.

- Capitulo VI
DA APURAGAO DO IMPOSTO

Secao |
Da Base de Calculo

Art. 11. A base de calculo do imposto é o valor venal do imovel, apurado,
anualmente, por meio de avaliagéo da Prefeitura Municipal.

§ 1° Seréo considerados os seguintes elementos para a realizacgéo da avaliag@o
de que trata o caput deste artigo:

| - quanto ao imovel edificado:

a) padrao ou tipo de construgao;

b)area construida;

c)valor unitario do metro quadrado;

d) estado de conservagao,

e) servigos publicos ou de utilidade publica existente nas imediacdes,

f) indice de valoriozag&o do logradouro, quadra ou setor em que estiver situado
o imoével;

g) valores aferidos no mercado imobiliario;

h) coeficientes de ajustamento e outros elementos relacionados em 1o da
Prefeitura Municipal; '

Il - quanto ao imovel néo edificado:

a) area, forma, dimensdes, localizagéao, acidentes geograficos e outras e

caracteristicas;
b)area destinada a construgao,
c)gabarito;
d) destinagéo ou natureza da utiliz%géo;
e) fatores indicados nas alineas “e” a “h” do inciso anterior.

§ 2° Na apuragéo do valor venal ndo serdo considerados 0s bens moveis,
mantidos no imével em carater permanente ou temporario, para efeito de sua
utilizagdo, exploragéo, embelezamento ou comodidade.

§ 3° Na hipotese de terrenos com edificagbes em construgao ou demoligéo,
condenadas ou em ruinas, quando nelas se constatar a existéncia de depen'denuas
suscetiveis de utilizacdo, a base de calculo sera o valor dessas dependéncias e do

[
terreno.

§ 4° O valor da base de calculo sera expresso em quantidades de Unidades
Fiscais, mensal, vigente no més de sua apuragéo, e convertida em moeda nacional,
pelo valor dessa unidade na data do pagamento.
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ESTADO DO MARANHAQO _
PRFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DA AGUA BRANCA

LEI N° 45 197

f

Institui o Imposto Sobre Propriedade
Predial e Territorial Urbana - IPTU e
da outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE SAO PEDRO DA AGUA BRANCA, Estado
do Maranhdo, fago saber que a Camara Municipal aprova e eu sanciono a seguinte
Lei:

Capitulo |
DO FATO GERADOR

Seg¢do |
Da Incidéncia

Art. 1° O Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU, tem como
fato gerador a propriedade, o dominio Util ou a posse de bem imovel por natureza
ou por acesséo fisica, como definido na lei civil:

| - localizado na zona urbana do Municipio;

Il - que, independentemente da localizagéo, tiver area igual ou inferior a um
hectare e ndo se destinar & exploragdo agricola, pecudria, extrativa vegetai ou
animal ou agroindustrial, X

Il - destinado a recreio ou lazer, independentemente de sua dimensdo ¢
localizagao. :

§ 1° Para os efeitos desta Lei, consideram-se zona urbana as areas ou setores
do Municipio em que se observa a existéncia de, no minimo, dois 'dos
melhoramentos abaixo relacionados, construidos ou mantidos pelo Poder Publico
(Lei no 5.172, de 25 de outubro de 1996): ‘

| - meio-fio ou calgamento, com canalizagéo de aguas pluviais;
Il - abastecimento de agua,
[l - sistema de esgotos sanitarios;

& A . R
IV - rede de iluminagdo publica, com ou sem posteamento para distribuigao
domiciliar;

V - escola primaria ou posto de saude.

-~
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§ 2° O requisito previsto no inciso V do paragrafo anterior devera estar situado
a, No maximo, trés quilémetros do imovel mencionado no caput deste artigo.

§ 3° S&o também consideradas urbanas, para fins de cobranga do IPTU, as
areas urbanizaveis ou de expansao urbana, constantes de loteamentos aprovados? i

pelos 6rgados competentes, destinados a habitagdo, industria ou comércio, amdd“r‘f :

que nao satisfagam a condigao fixada no paragrafo anterior.

§ 4° A incidéncia do imposto mdepende do cumprimento de qualsquer
exigéncias legais, regulamentares, ou administrativas, relacionadas com o imoével,
sem prejuizo das cominagbes legais cabiveis.

Seg¢ao Il
Da Ocorréncia do Fato Gerador

Art. 2° O Imposto é anual e, na forma da lei civil, transmite-se aos adquirentes,
salvo se constar, da escritura, certiddo negativa de débitos referentes ao imposto

Art. 3° Para todos os efeitos legais, considera-se ocorrido o fato gerador em 1° de
janeiro de cada ano.

. iy . (% 4 p
Paragrafo Unico. Ressalvado o disposto no § 4° do art. 12, quaisquer
alteragdes de natureza fisica ou juridica, verificadas em relagéo ao bem imével apos

a ocorréncia do fato gerador, somente serdo consideradas para 0 exercicio
seguinte.

Capitulo Il :
DOS CONTRIBUINTES E RESPONSAVEIS

Art. 4° Contribuinte do imposto é o proprietario do imovel, o titular de seu dominio
util, ou o seu possuidor a qualquer titulo.

§ 1° O adquirente ou remitente responde pessoalmente pelo imposto referente
ao imovel adquirido ou remido, quando ndo haja prova de quitacéo de tributos no
instrumento respectivo.

)

§ 2° O espdlio é responsavel, até a abertura da sucesséao, pelo pagamento do
imposto relativo aos imoveis que pertenciam ao de cujus.

§ 3° A massa falida € responsavgl pelo pagamento do . imposto relativo aos
imoveis de propriedade do comerciante falido.

§ 4° Respondem solidariamente pelo pagamento do imposto o titular do dominio
Gtil, o justo possuidor, o titular do direito de usufruto ou uso, os promitentes
compradores imitidos na posse, 0s cessionarios, 0s posseiros, os comodatarios e 0s
ocupantes a qualquer titulo do imovel, ainda que pertencente a Uni&o, aos Estados,
aos Municipios, ao Distrito Federal, ou a qualquer pessoa isenta do imposto ou a
ele imune.

§ 5° Salvo disposigdo legal em contrario, as convencgdes particulares relativas a
responsabilidade pelo pagamento do tributo ndo tém validade para modificagao do
sujeito passivo das obrigagdes tributarias correspondentes.
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s Capitulo llI :
DA INSCRIGAO NO CADASTRO IMOBILIARIO FISCAL

Art. §° Seréo inscritos no Cadastro Imobiliario Fiscal os iméveis mencionades no
art. 1°, edificados ou néo, inclusive os que venham a surgir por desmembramento

ou remembramento dos atuais, ainda que seus titulares sejam beneficiados com
isencéo ou imunidade do imposto.

Paragrafo Unico. Os dados necessarios & inscrigéo dos imoveis no Cadastro

Imobiliario Fiscal, bem como aqueles relativos as alteragGes nele efetuadas, seréo
fornecidos, pela ordem: \ "'

| - pelo proprietario e seu representante legal;

Il - por qualquer dos condéminos, quando as unidades nao constituam
propriedades auténomas:

Il - pelo promitente comprador:
IV - pelo inventariante, sindico, liquidante ou sucessor;
V - pelo possuidor do imovel a qualquer titulo.

Art. 6° A inscrigdo no Cadastro Imobiliario. Fiscal observara o disposto em portaria
do Prefeito Municipal.

§ 1° A inscrigéo e os efeitos dela decorrentes néo geram quaisquer direitos ao
proprietario, titular do dominio Util ou possuidor a qualquer titulo.

§ 2° A inscrigdo promovida pelo contribuinte sera acompanhada dos elementos
necessarios a perfeita identificagdo da propriedade e do imdvel.

§ 3° As declaragbes prestadas pelo contribuinte, no ato da inscricéo, néo
implicam sua aceitagdo pela Prefeitura, que podera revé-las a qualquer tempo.

§ 4° A inscrigéo, alteragdo ou retificagdo de oficio ndo exime o infrator das
multas estabelecidas em Regulamento. ¥

Art. 7° Os responsaveis por loteamentos ficam obrigados a apresentar a reparticéo
da Prefeitura, no prazo de trinta dias contados da data da respectiva averbagéc em
cartorio de registro de imoveis, memorjal do loteamento, acompanhado de plantas e
outros elementos necessario a caracterizagdo dos imdveis, para fins de inscricao.

Art. 8° O Cadastro Imobilidrio Fiscal sera atualizado sempre que se verificar
qualquer alteragdo de natureza fisica ou juridica no imével.

Paragrafo Unico. O prazo de inscricdo ou comunicagdo de alteracdo sera de
trinta dias, contado:

| - da data de aquisi¢ao do imovel por instrumento publico ou particular;

Il - da demoligéo , ampliagdo ou redugéo de area construida;

[ll - da mudancga de domicilio fiscal;

IV - da data da expedigéo, renovagéo ou substituicdo da carta de “habite-se”;

3
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V - da suspensdo, ndo exercicio ou reinicio da atividade de administracédo de
imoveis;

VI - da data de ocorréncia de fatos que impliquem cessagéo dos beneficios
previstos no art. 9°.

Capitulo IV
DA NAO-INCIDENCIA

Art. 9° O imposto ndo incide sobre imovel pertencente a (Constituicdo Federal, art.
150, VI):

| - Uni&o, Estados, Distrito Federal e Municipios;

[l - entidades religiosas, unicamente quando utilizado como templo do cullo, ou
quando destinado a sua construcéo;

lll - autarquias, fundagdes instituidas e mantidas pelo Poder Publico, partidos
politicos e entidades sindicais dos trabalhadores, unicamente quando vinculado as
suas finalidades essenciais;

IV - instituigbes de educacgdo e de assisténcia social sem fins lucrativos, estas
ultimas se declaradas de utilidade publica no.Municipio, unicamente quando
vinculado as suas finalidades essenciais e desde que:

a) nao distribuam parcela de seu patrimonio ou de suas rendas;

b) apliquem integralmente no Pais 0os seus recursos, na manutengao dou sSeus
objetivos institucionais;

c) mantenham escrituragdo de suas receitas e despesas em livro revestido de
formalidades capazes de assegurar sua exatidao. |

Parégrafo Unico. Nas hipoteses dos incisos I, lll, IV deste artigo, a. néo-
incidéncia sera declarada, anualmente, por ato do Prefeito Municipal, mediante
requerimento no qual o interessado faga prova do preenchlmento das condngoes
neles referidas.

Capitulo V
DA ISENGAO

Art. 10. Estéo isentos do imposto: ¢

|. - estados estrangeiros, quanto aos imdveis ocupados pela sede dos
respectivos consulados, bem como aos que servirem de residéncia aos agentes
diplomaticos acreditados no Pais, desde que haja remprocndade de tratamento ao
Governo brasileiro;

Il - clubes sociais e esportivos e associagbes recreativas, quanto aos imoveis
edificados, destinados as suas sedes sociais, desportivas e recrealivas;

Il - ex-combatentes da Segunda Guerra Mundial e suas viuvas, quanlo aos

“imbveis de que sejam proprietarios, utilizados como suas moradias.
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Art. 12. Os proprietarios de imdveis edificados que tenham promovido ampliagac da

area construida ficam obrigados, independentemente da expedicao de carta de
“habite-se” relativa a area ampliada, a apresentar 'declaragao, a repartigao da

Prefeitura Municipal, no prazo fixado no paragrafo unico do art. 8° contendo
informagdes sobre:

| - area constante da carta de “habite-se” original;
Il - area apos as ampliagoes. -

*  Segdoll
Da Redug¢do Da Base De Célculo

Art. 13. A base de calculo do imposto incidente sobre imoveis residenciais podera:

ser reduzida, desde que estes se localizem em zonas economicamente carentes.

Parégrafo Unico. A redugdo de que trata este artigo serd fixada pela Prefeitura
Municipal e devera constar no respectivo documento de arrecadagao. - e

Secgdao Il
Da Aliquota

Art. 14. As aliquotas do imposto sao:

| - 3% (trés por cento) do valor venal:
a) do terreno nao edificado;
b) dos terrenos com edificagdes em construgcdo ou demoligéo, condenadas ou

em ruinas, quando nelas se constatar a existéncia de dependéncias suscetiveis de
utilizagao;. &

Il - 1% (um por cento) do valor venal:

a) do imovel ndo residencial edificado;

b) do imovel residencial portador de alvara de construgdo, pelo prazo
improrrogavel de trinta e seis meses, contado da data de expedicdo do documento
pelo 6rgdo competente, desde que 0 proprietario do imovel n&o seja titular de outro,
da mesma natureza, no Municipio; ’

Il - 0,30% (trinta centésimos por cento) do valor venal do imodvel edificado
exclusivamente para fins residenciais.

§ 1° Para fins deste artigo, consideram-se edificados:

| - imbveis que tenham carta de “habite-se” expedida pela repartiao
competente,

Il - imoveis destinados a residéncia unifamiliar, localizados em zonas
economicamente carentes, assim definidas em ato do Prefeito Mumcnpal, para 0s
quais tenha sido expedida, pela repartigdo competente, carta de "habite-se” parcial.

§ 2° Para os efeitos da alinea b’ do inciso Il deste artigo, o contribuinte devera
encaminhar requerimento a Prefeitura Municipal.

§ 3° Findo o prazo fixado na alinea “b” do inciso |l deste artigo sem que tenha
sido apresentada carta de “habite-se”, total ou parcial, relativa ao imovel, 0 imposto
sera calculado mediante aplicagdo da aliquota prevista no inciso | deste artigo.
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Capitulo Vil
DO PAGAMENTO

Secdo |
Do Recolhimento

Art. 15. O pagamento do imposto sé podera ser exigido apés transcorridos trinta
dias da data: 2

| - da publicagéo do edital de'langamento;
Il - do recebimento da notificagé@o pessoal do langamento.

§ 1° As parcelas serdo iguais e sucessivas, exceto a ultima, que devera
incorporar o resto da divis&o, dispensadas as fragdes de centavos.

§ 2° O calendério previsto no caput deste artigo fixara, entre outros elementos, a
data do inicio da cobranga do imposto.
Capitulo VIlI
DAS PENALIDADES

Art. 16. Aos infratores das disposigdes desta Lei aplicar-se'—éo as seguin.cs
penalidades:

| - multas;

Il - proibicdo de transacionar com 0s 0rgaos e entidades da Administragéo do
Municipio. i

§ 1° O imposto ou multa ndo recolhidos na data do vencimento serao expressos
em Unidades Fiscais pelo valor da Unidade Fiscal, nessa data, e c;onveriidos em
moeda corrente pelo valor da Unidade Fiscal do dia do efetivo pagamento.

§ 2° A imposigdo de multa ndo exclui 0 pagamento do imposto devido, acrescido
dos juros de mora, calculados a razéo de 1% (um por cento) ao meés ou fragao. :

Art. 17. As infragdes serd&o punidas com as seguintes multas:

| - imposto n&o recolhido no prazo, 20% (vinte por cento) do valor do imposto;

Il - atraso na prestagdo das informagdes de que tratam O T W paréugrafo
unico do artigo 8° e o art. 12, de qué néo resulte falta de pagamento ou redugao do
imposto, multa no valor de uma Unidade Fiscal. &

Il - omissdo das informacdes relacionadas no paragrafo unico do artigo 8° e no
art. 12, que implique redugéo ou falta de pagamento do imposto:

a) multa no valor de uma Unidade Fiscal, quando as informagdes forem
prestadas por declaragéo espontanea do contribuinte ou responsavel,

b) multa no valor de cinco Unidades Fiscais, quando a omissao for constatada
por fiscalizagéo da Prefeitura Municipal.
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Capitulo IX
DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 18. O Prefeito Municipal baixara, no prazo de 60 (sessenta) dias, o
Regulamento da presente Lei.

Art. 19. Aplicam-se, no que couber, oé'principios, normas e demais disposigdes do
Codigo Tributario Municipal relativas a Administragdo Tributaria do Municipio de
qrigem, até que seja aprovado o Codigo Tributario do Municipio de Sé&o Pedro da.
Agua Branca

Art. 20. Até que entre em vigor a presente Lei, o Imposto Sobre Propriedacie Predial

e Territorial Urbana serd cobrado de acordo com a Legislagdo do Municipio de
origem.

Art. 21. Esta Lei entrara em vigor a partir de 1° de janeiro de 1998, revogadas as
disposi¢des em contrario. '

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE SAO PEi)RC DA AGUA
BRANCA, Estado do Maranh#o, aos trinta 'ang €s de abril de 1997,

.
-

OS SANTOS
refeito Municipal





