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ESTADO DO MARANHAO
Prefeitura Municipal de Sdo Pedro da Agua Branca
SECRATARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAQAO
CNPJ: 01.613.956/0001-21

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP

Unidade Requisitante: Prefeitura Municipal de Sdo Pedro da Agua Branca - MA
Alinhamento com o Planejamento Anual: A necessidade objeto do presente estudo néo
possui previsdo no plano de contratagdes anual da Organizagao.
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INTRODUCAO

O Estudo Técnico Preliminar tem por objetivo identificar e analisar os cenarios para o atendimento
da demanda que consta no Documento de Oficializagado da Demanda, bem como demonstrar a
viabilidade técnica e econdmica das solugdes identificadas, fornecendo as informacgoes
necessarias para subsidiar o respectivo processo de contratagio.

1 — DEFINICAO E ESPECIFICACAO DAS NECESSIDADES E REQUISITOS

1.1 Identificagdo do problema (demanda):

A Prefeitura Municipal de Sdo Pedro da Agua Branca, tem a necessidade de resolver problemas
estruturais em prédios publicos no Municipio de Sdo Pedro da Agua Branca/MA.

A identificacdo desses problemas é essencial para a realizagcdo de manutengdes preventivas e
corretivas eficazes. A Prefeitura Municipal de Sdo Pedro da Agua Branca deve priorizar a
contratagdo de uma empresa especializada em manutencao predial para garantir que esses
problemas sejam detectados, corrigidos e acompanhados regularmente. A realizacdo de
diagnosticos periodicos ajudara a minimizar riscos, reduzir custos com reparos emergenciais e
proporcionar um ambiente de trabalho seguro, eficiente e confortavel para todos.

1.2 Justificativa da necessidade da contratagao:

A contratagao de servigos de manutengao predial preventiva e corretiva para atender as demandas
da Prefeitura Municipal de Sdo Pedro da Agua Branca é essencial para garantir o bom
funcionamento das instalagbées publicas, promovendo a seguranga, o conforto e a eficiéncia no
atendimento aos cidadaos. As principais justificativas para essa contratacao sao:

Garantia da Seguranga Estrutural: A manutengao predial preventiva e corretiva assegura que as
edificagdes publicas estejam sempre em condigbes adequadas de seguranga. Inspecgdes regulares
e intervengdes imediatas em caso de falhas estruturais podem evitar riscos a integridade fisica dos
servidores publicos, usuarios dos servigcos municipais e visitantes.

Preservacao do Patriménio Publico: A conservacao dos bens iméveis da Prefeitura é fundamental
para prolongar a vida util das estruturas e evitar custos elevados com reparos emergenciais. A
manutencdo preventiva reduz os danos e a degradacdo natural dos prédios, garantindo a
durabilidade e o bom uso do patriménio publico.

Eficiéncia Operacional: Instalagdes bem mantidas contribuem para o funcionamento eficaz das
atividades administrativas e de servigos publicos, facilitando a execugdo de tarefas diarias e
proporcionando um ambiente mais confortavel e adequado para o trabalho.

Cumprimento das Normas e Legislagbes: A manutencdo predial também é necessaria para o
cumprimento das normas de seguranca, acessibilidade e higiene estabelecidas por legislacbes
municipais, estaduais e federais. Isso inclui a adaptacdo das edificagbes para atender as

necessidades das pessoas com deficiéncia, garantindo a conformidade com a Lei Brasileira de
lnclusao (I RI)
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Reducao de Custos Emergenciais: Ao realizar manutengdes preventivas regulares, € possivel
identificar falhas e problemas antes que se tornem emergenciais, reduzindo custos com reparos
urgentes e imprevistos, que muitas vezes sao mais dispendiosos.

Atendimento a Populagdo: A manutencdo adequada dos prédios publicos é fundamental para
oferecer um ambiente de atendimento de qualidade a populagdo. A infraestrutura em boas
condigbes permite que os servigos municipais sejam prestados de forma mais eficiente e sem
interrupgoes, refletindo diretamente na satisfacao e confianga da comunidade.

Atengdo a Sustentabilidade: Manutengbes periodicas e bem planejadas ajudam a otimizar o
consumo de recursos, como agua e energia, além de contribuir para a gestdo responsavel e
sustentavel do patriménio publico.

Diante dessas razdes, € imprescindivel a contratagdo de servicos especializados para realizar a
manutencao predial preventiva e corretiva nos prédios da Prefeitura Municipal de Sdo Pedro da
Agua Branca, visando garantir a seguranca, a continuidade dos servicos publicos e a preservacao
do patrimdnio da cidade.

2 — DEFINICAO DO OBJETO A SER CONTRATADO

2.1 Objeto:

Prestacdo de servigcos de manutencdo predial, preventiva e corretiva em todos os logradouros
publicos das diversas Secretarias do Municipio, com fornecimento de pecas, equipamentos,
materiais € mao de obra, na forma estabelecidas em planilhas de servigos e insumos diversos, no
Sistema Nacional de Pesquisas de Custos e indices da Construgéo Civil — SINAPI — MA, no
Municipio de Sd0 Pedro da Agua Branca - MA.

2.2 Natureza do Objeto:
Trata-se de servigo de engenharia comum.

2.3 REQUISITOS DA FUTURA CONTRATAGAO

A contratagao de servigos de manutencao predial preventiva e corretiva exige a defini¢cao clara de
requisitos técnicos e administrativos para garantir a qualidade e a efetividade dos servigos
prestados. Os requisitos para essa contratagdo devem estar em conformidade com as normas
legais e as necessidades especificas da Prefeitura Municipal de Sdo Pedro da Agua Branca. Abaixo
estdo os principais requisitos:

- Experiéncia e Capacitacdo Técnica da Empresa: A contratada deve comprovar experiéncia minima
no ramo de manutencido predial, com a apresentacido de atestados de capacidade técnica,
preferencialmente de clientes de porte similar ao da Prefeitura, ou projetos similares realizados em
6rgaos publicos ou privados.

- Qualificagado dos Profissionais: A empresa deve apresentar uma equipe técnica composta por
profissionais qualificados e habilitados, como engenheiros civis, eletricistas, encanadores, pintores,
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entre outros, com cursos e certificagdes na area de manutengao predial.

- Equipamentos e Ferramentas Adequadas: A empresa contratada deve possuir os equipamentos e
ferramentas necessarios para realizar as atividades de manutencao preventiva e corretiva de forma
eficiente, garantindo a seguranca e a qualidade dos servigos.

- Plano de Manutencao Preventiva: A empresa deve apresentar um plano detalhado de manutengao
preventiva para cada um dos sistemas do prédio (elétrico, hidraulico, estrutural, etc.), especificando
os intervalos de manutencao, as atividades a serem realizadas e os responsaveis pelas agoes.

- Atendimento Emergencial: A contratada deve oferecer um servigo de atendimento emergencial,
com disponibilidade para solucionar problemas urgentes fora do horario regular de expediente,
conforme a demanda da Prefeitura.

- Normas Técnicas e Regulamentagbes: A empresa deve seguir as normas e regulamentos
pertinentes a area de manutengdo predial, incluindo normas de seguranca, acessibilidade e
legislagdo ambiental, além de garantir que todas as manutengdes sejam realizadas de acordo com
as exigéncias legais.

- Documentagédo Legal da Empresa: A contratada deve apresentar toda a documentacéao legal
exigida para o exercicio de suas atividades, incluindo: CNPJ, alvara de funcionamento, certiddo
negativa de débitos (federais, estaduais e municipais), e comprovagéo de regularidade fiscal e
trabalhista.

- Comprovacgao de Regularidade Trabalhista: A empresa deve comprovar que cumpre todas as
obrigacbes trabalhistas e previdenciarias, como o pagamento de salarios e contribuicbes para o
INSS e FGTS, bem como a inexisténcia de débitos com o Ministério do Trabalho.

- Seguro de Responsabilidade Civil: A empresa deve apresentar um seguro de responsabilidade
civil para cobrir danos que possam ocorrer durante a execucao dos servigos, garantindo a protecao
da Prefeitura e da equipe envolvida nas atividades.

- Certificacbes e Qualificagdes de Qualidade: A empresa deve possuir certificacdes relacionadas a
qualidade dos servigcos prestados, como ISO 9001 (Gestdo da Qualidade) ou equivalente, que
atestem o compromisso com a exceléncia.

- Proposta Comercial e Condigdes de Pagamento: A contratada deve apresentar uma proposta
comercial clara e detalhada, com precos discriminados por tipo de servigo (preventiva ou corretiva),
valores unitarios e totais, condi¢des de pagamento, prazos de execucgao e garantias.

- Prazo de Execugao e Cronograma de Trabalhos: A proposta deve incluir um cronograma detalhado
dos trabalhos, estabelecendo os prazos de execugdo, etapas dos servicos e prazos para
manutencao preventiva, além de garantir que nao haja impacto no funcionamento das atividades
da Prefeitura.

- Controle de Qualidade: A empresa deve implementar um sistema de controle de qualidade que
assegure a conformidade dos servicos com as especificacdes técnicas acordadas e a satisfagao
dos requisitos estabelecidos pela Prefeitura.

- Relatérios de Execucéo: A contratada deve fornecer relatérios periddicos detalhando os servigos
realizados, as condi¢cdes encontradas, as intervencdes feitas e as recomendacdes para futuras
manutencoes.

- Conformidade Ambiental: A empresa deve garantir que todas as atividades de manutengao sejam
realizadas em conformidade com as normas ambientais vigentes, minimizando o impacto ambiental
e promovendo o descarte adequado de residuos.

- Responsabilidade Social: A empresa deve demonstrar seu compromisso com a responsabilidade
social, incluindo a contratagdo de mao-de-obra local e o cumprimento das normas de seguranga e
bem-estar dos trabalhadores.
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3- SOLUCOES DISPONIVEIS NO MERCADO

O mercado de servigos de manutencgao predial € amplo e oferece diversas solugdes para atender
as necessidades de conservacgao e reparagao das instalagdes publicas. Abaixo estdo algumas das
solucdes disponiveis, organizadas conforme as areas de manutencao que podem ser necessarias
para a Prefeitura Municipal de Sdo Pedro da Agua Branca.

1. Solugbes para Manutencgao Estrutural

e Inspecdes Visuais e Diagnéstico de Estruturas: Empresas especializadas oferecem servigos de
inspegéao e diagnodstico de estruturas, com o uso de técnicas avangadas, como termografia, analise
de trincas e ensaios nao destrutivos, para detectar falhas na construgdo que possam comprometer
a seguranca do prédio.

e Reparos e Reforgo Estrutural: Empresas especializadas em reforco estrutural utilizam materiais
como fibras de carbono e concreto de alta resisténcia para realizar reparos em pilares, vigas e
fundacgdes danificadas. Além disso, oferecem servigos de reabilitagdo de estruturas de concreto que
apresentem degradacao.

 Impermeabilizacdo de Areas Criticas: Solucdes de impermeabilizagéo sdo essenciais para evitar
infiltragcdes de agua, principalmente em telhados, lajes e areas subsolo. O mercado oferece produtos
como mantas asfalticas, membranas liquidas e sistemas de impermeabilizacao para prevenir danos
por umidade.

2. Solugbes para Manutengao Elétrica

e Manutengdo Preventiva de Sistemas Elétricos: Empresas de manutengao elétrica realizam
inspegodes regulares nos quadros de distribuigao, fios, interruptores e tomadas, garantindo que tudo
esteja em conformidade com as normas de seguranca elétrica. A troca de componentes
desgastados e a verificagdo do sistema de aterramento sdo aspectos fundamentais dessa
manutengio.

e Instalagcdo e Manutengcdo de Sistemas de Energia Solar: Algumas empresas oferecem a
instalacdo e manutencgao de sistemas fotovoltaicos, que podem ser uma solugdo sustentavel para
reduzir os custos com energia elétrica em edificios publicos.

o Automatizagao de Sistemas Elétricos: Algumas solugbes no mercado incluem o uso de sistemas
automatizados para controle de iluminagao, ar-condicionado e outros sistemas, garantindo maior
eficiéncia energética e reducéo de custos operacionais.

3. Solugbes para Manutengao Hidraulica

e Limpeza e Desentupimento de Esgotos: Empresas especializadas oferecem servigcos de limpeza
de sistemas de esgoto, com o0 uso de equipamentos de alta pressdo para desobstrugdo de
tubulacoes e fossas sépticas.

e Reparo e Substituicdo de Tubulagdes: Solugbes para a manutencdo preventiva incluem o
monitoramento das condi¢cdes das tubulacdes e reparos para evitar vazamentos e desperdicio de
agua. A substituicdo de pecas danificadas, como registros, torneiras e valvulas, também é uma
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pratica comum.

« Instalacdo de Sistemas de Reuso de Agua: Algumas empresas oferecem solucdes para a
instalacdo de sistemas de reuso de agua, como o reaproveitamento de aguas pluviais ou aguas
cinzas, promovendo maior sustentabilidade e economia.

4. Solugbes para Manutengao Estética e Conservagao

e Pintura e Revestimentos: Servicos de pintura e manutencao estética de fachadas, paredes
internas e externas, visando a protecdo contra intempéries, e também a melhoria estética do
ambiente. O mercado oferece produtos como tintas especiais para ambientes internos, tintas
antimofo, além de revestimentos cerdmicos e de madeira.

o Restauracio de Pisos e Revestimentos: A restauragao e reparacao de pisos, incluindo pisos de
madeira, ceramica e granito, € uma area importante da manutencao predial. As empresas oferecem
servigos de polimento, recolocagao de pecas e aplicagao de revestimentos protetores.

04 - DESCRIGCAO DA SOLUGAO ESCOLHIDA COMO UM TODO

O mercado oferece uma ampla gama de solugdes para manutengao predial preventiva e corretiva,
com tecnologias modernas que podem aumentar a eficiéncia e reduzir custos operacionais. A
escolha das solugbes adequadas depende das necessidades especificas da Prefeitura Municipal
de S&o Pedro da Agua Branca, do orcamento disponivel e dos requisitos técnicos estabelecidos
para cada area de manutencao. A escolha da solu¢gao mais adequada € a Contratagdo de empresa
especializada para prestar os servigos de acordo com as necessidades.

5- ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES A SEREM CONTRATADAS E ESTIMATIVA DE CUSTO
TOTAL

Para o dimensionamento das quantidades a serem contratadas, a Administragdo devera no
momento oportuno apresentar os servigos que deverao ser executados.

6 - PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATAGAO

O parcelamento da contratagdo de servigos de manutencao predial € possivel e vantajoso em
alguns casos, especialmente para servigos continuos ou de longo prazo. No entanto, a decisédo de
parcelar ou ndo depende da natureza do contrato, da legislacao aplicavel, da viabilidade
orcamentaria e das necessidades especificas da Prefeitura Municipal de Sdo Pedro da Agua
Branca. Arecomendacao é que a Prefeitura faga uma analise detalhada e busque orientacgéo juridica
para garantir que o parcelamento esteja de acordo com a legislagao e seja 0 mais vantajoso para a
gestao publica.
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o= ~ RESULTADOS PRETENDIDOS

Os resultados pretendidos com a contratagao de servigcos de manutengdo predial preventiva e
corretiva para a Prefeitura Municipal de S3o Pedro da Agua Branca sdo fundamentais para garantir
a eficiéncia dos servigos publicos e a preservacao dos bens publicos.

Os resultados pretendidos com a contratacao dos servigos de manutengao predial para a Prefeitura
Municipal de Sdo Pedro da Agua Branca englobam aspectos cruciais como a seguranga das
instalagbes, eficiéncia operacional, redugdo de custos, qualidade do ambiente de trabalho,
sustentabilidade, conformidade legal e satisfagdo dos usuarios e servidores. A implementagéo de
solucdes eficazes de manutencio predial contribui para o bom funcionamento da administragcédo
publica e a preservacao do patrimbnio, além de garantir que os servicos sejam prestados de
maneira continua e sem interrupgoes.

Y= PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS

As providéncias a serem adotadas para garantir a contratagao e execugao eficaz dos servigos de
manutencéo predial preventiva e corretiva para a Prefeitura Municipal de Sdo Pedro da Agua Branca
envolvem uma série de agdes administrativas, legais e operacionais. Essas providéncias séo
essenciais para assegurar que o processo de contratagdo seja transparente, eficiente e que os
servicos prestados atendam aos objetivos desejados. Abaixo estdo as providéncias a serem
adotadas:

1. Planejamento e Levantamento das Necessidades

e Realizar Levantamento Técnico das Instalagdes: Identificar todos os sistemas e
componentes que precisam de manutengcdo, como estrutura, elétrica, hidraulica,
climatizagéo, sistemas de seguranca, entre outros. Esse levantamento servira de base para
0 escopo do contrato.

o Definir o Escopo de Servigos: Estabelecer claramente os tipos de servicos que serao
contratados, se serdo apenas servicos preventivos, corretivos ou ambos, e definir a
periodicidade das manutencgdes.

e Avaliar as Prioridades: ldentificar quais areas do prédio ou quais servigos exigem maior
urgéncia ou periodicidade e priorizar essas agdes de manutencgao.

2. Elaboragao do Termo de Referéncia ou Projeto Basico

o Elaborar o Termo de Referéncia: O Termo de Referéncia deve conter todas as especificagbes
técnicas sobre os servigos de manutengao, com descrigdo detalhada do objeto, as condi¢cbes
de execugao, os prazos e os critérios de fiscalizagao.

o Definir Indicadores de Desempenho: Estabelecer parametros claros para avaliar a qualidade
e o cumprimento dos servigos prestados, como prazos de execugao, relatérios de inspecao
e acompanhamento de todas as etapas de manutencao.

e Prever Garantias e Responsabilidades: Definir no contrato as garantias da empresa

- contratada em relagao a qualidade dos servigos, incluindo prazos para reparos adicionais
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caso algum servigo n&o tenha sido realizado corretamente.
3. Processo Licitatério

o Escolher a Modalidade Licitatéria Adequada: A Prefeitura deve escolher a modalidade de
licitagdo mais apropriada, de acordo com o valor da contratacgéo.

o Publicar Edital de Licitagdo: O edital deve conter todas as informagdes sobre o processo,
como condi¢des de participagdo, documentos necessarios, critérios de julgamento, prazos
e requisitos para a execugao do servico.

e Garantir a Transparéncia do Processo: Certificar-se de que o processo licitatério seja
conduzido de forma transparente, com ampla divulgagdo e sem favorecimentos, para
garantir que o melhor servigo seja contratado.

4. Fiscalizagao e Acompanhamento da Execugao

e Acompanhamento Regular da Execugéo: Durante a execugao dos servigos, é fundamental
realizar fiscalizagdes periddicas para garantir que a empresa contratada esteja cumprindo
as clausulas contratuais e realizando os servigos conforme acordado.

e Relatérios de Inspecao: Solicitar relatérios regulares de execugdo dos servigos, com
registros fotograficos, descri¢gdes das intervengdes realizadas e recomendagbes para futuras
manutencoes.

e Visitas Técnicas de Acompanhamento: Designar profissionais qualificados, como
engenheiros ou técnicos especializados, para acompanhar as atividades de manutengéo e
verificar a qualidade do trabalho realizado.

e Controle de Prazos: Acompanhar os prazos de execugao dos servigos para garantir que a
empresa cumpra as datas estabelecidas no cronograma, evitando atrasos que possam
comprometer o funcionamento da Prefeitura.

<>  CONTRATACOES CORRELATAS

Nao ha necessidade de contratagdes correlatas ou interdependentes antes de realizar a licitagéo
para a contratacio pretendida.

Y IMPACTOS AMBIENTAIS

E essencial que a Prefeitura Municipal de Sdo Pedro da Agua Branca tome medidas para mitigar
os impactos ambientais associados a manutencao predial preventiva e corretiva. Implementar
solugdes sustentaveis, utilizar produtos ecoldgicos e promover a eficiéncia no uso de energia e
recursos naturais sdo formas eficazes de minimizar esses impactos, alinhando as atividades de
manutencéo com os principios de responsabilidade ambiental e sustentabilidade.
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CONCLUSAO

As anadlises iniciais demonstraram que a contratagdo da solugdo aqui referida é viavel e

tecnicamente indispensavel. Portanto, com base no que foi apresentado, podemos DECLARAR que
a contratacdo em questdo é PLENAMENTE VIAVEL.

S&o Pedro da Agua Branca — MA, 17 de fevereiro de 2025.
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